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Pontual Termo de Adesao ao Instrumento Particular de Intermediacgao e
4 - AdministracdaoImobiliaria para fins de locagao
Imoveis ¢ pa cagao,
Instrumento de Procuracao e Pactuacao.

ADMINISTRADORA: PONTUAL IMOVEIS UBERLANDIA LTDA inscrita no CNPJ sob o n0 37.744.918/0001-55,
com sede na AV Getulio Vargas 4803, Bairro Jardim das Palmeiras, Uberlandia MG - CEP 38412-324,
representada por Carlos Alves Neto CRECI-MG 21.463F, doravante denominada "PONTUAL"

PROPRIETARIO/LOCADOR:

Nome:

Data Nascimento / / Local de Nascimento:

CPF: Identidade:

Estado Civil: Profissao:

Endereco:

E-mail:

elefone: Celular:

Banco: Agéncia: Conta Corrente n©: doravante
denominada "CONTRATANTE".

DADOS DO IMOVEL (“Imével”)

Tipo: Finalidade: Edificio (se for o caso):
Rua: N°: Complemento:
Bairro: Cidade: Estado: CEP

Voltagem ( )220W () 110W
Animais ( ) SIM () NAO ( ) APENAS PEQUENO PORTE
Taxa de mudanga ( )SIM ( )NAO VALOR:

DETALHES DO IMOVEL PARA ANUNCIO

Aluguel: Area util: l N° de quartos (inclui suites): | N° de suites: | N° de banheiros (N inclui os de servigos): Qnt. De vagas:
Imédvel Agua individualizada? Gas canalizado?  [Ter armarios? Onde deixara as chaves? | Qnt. de chaves:
mobiliado?(Sim ou (Sim ou nao) (Sim ou nao) (Sim ou nao) (Pontual ou Portaria)
nao)
Valor do condominio: Adm. de condominio: Contato: Sindico (Nome): | Sindico Contato: | Portaria (Contato):
ENCARGOS DO IMOVEL* |
- DMAE CEMIG IPTU
Sequencial:
Valor:

* IMPORTANTE:
e AS TAXAS NAO INFORMADAS PELO PROPRIETARIO, NAO SERAO ADMINISTRADAS PELA
PONTUAL.

e FICA O CONTRATANTE CIENTIFICADO DE QUE, CASO ELE VENHA A INFORMAR A ;
EXISTENCIA DE TAXAS APOS O INICIO DALOCACAO, NAO PODERA EXIGIR DO LOCATARIO
O PAGAMENTO DESTAS.
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A PONTUAL IMOVEIS oferece ao CONTRATANTE em caso de inadimplencia ALUGUEL GARANTIDO nos limites
da Clausula 7 do “Instrumento Particular de Intermediacdo e Administracdo Imobiliaria Para Fins de Locagdo”

TAXA PELOS SERVICOS PRESTADOS
Como forma de remuneracado dos servigos prestados o CONTRATANTE pagara a PONTUAL:

a) Pelos servicos de prospeccao e intermediacdo serd pago o correspondente a 50% (Cinquenta %) do
valor bruto de um aluguel descontado no primeiro aluguel; independente de descontos ou caréncias;

b) Pelo servigo de administragdo sera pago 10% (dez por cento) do valor do aluguel ao més, juros, multas
e demais O6nus da impontualidade, ndo podendo esta remuneracdo, ser inferior a 7% (Sete por cento) de um
Salario Minimo vigente a época dos recebimentos.

c) O Proprietario opta por receber o aluguel através de: ( ) Cheque Bancario a ser retirado na Imobiliaria
() Tranferencia Bancaria arcando com os custos dos encargos confome item 4.3 do Instrumento Particular
de Intermediacdo e Adm. Imob. Para Fins de Locacao.

d) Caso o Proprietario opte que a PONTUAL faca a administracdo de outros valores como CONDOMINIO, AGUA,
IPTU e/ou qualquer outra tarifa viculada a cobranca do aluguel também sera cobrado a taxa de Administracdo
sobre estes.

INSTRUMENTO DE PROCURACAO

O CONTRATANTE nomeia e constitui a PONTUAL como sua procuradora, outorgando-lhe todos os
poderes necessarios para representa-lo perante érgdos e entidades da administracdo em assuntos relacionados
ao Imovel (Prefeitura De Uberlandia , DMAE, CEMIG, Administradoras de Condominio e etc), bem como para
celebrar, aditar ou rescindircontratos de locacdo do imdével supra identificado, receber os aluguéis, celebrar
acordos, dar e receber quitacdo, transigir direitos e obrigagdes contratuais, firmar clausulas compromissérias
inseridas no contrato de locacdo ou em instrumento apartado que a ele se refira, contratar advogados,
substabelecendo-os os poderes aqui outorgados para o fim especifico de representa-lo judicialmente emagbes
relacionadas a locacdao do imovel, observado o disposto na “CLAUSULA NONA: ASSISTENCIA JURIDICA E
CUSTAS PROCESSUAIS”do “Instrumento Particular de Intermediacao e Administragcdo Imobilidria para Fins de
Locagdo”.

TERMO DE DECLARAGOES
Por meio deste Instrumento o CONTRATANTE declara que:
1. Leu, compreendeu, recebeu explicacbes e esta plenamente de acordo com todos os termos e
condigées do “Instrumento Particular de Intermediacdo e Administracao Imobiliaria Para Fins de
Locacdao” da PONTUAL IMOVEIS, bem como leu, compreendeu, recebeu explicacoes e esta plenamente
de acordo com todos os termos e condigées do “Contrato de Locacao” a ser utilizado caso a locagao
seja intermediada pela PONTUAL.
2.Tem pleno conhecimento que tanto o “Instrumento de Intermediacdo e Administracdo Imobilidria Para Fins
de Locacgdo”, quanto o“Contrato de Locagdo” acima descritos encontram-se disponiveis no sitio eletronico da
PONTUAL IMOVEIS, qual seja: https://www.pontualimoveisudi.com.br/central-do-proprietario
3. Concorda que a PONTUAL negocie o aluguel do seu imoével com potenciais inquilinos utilizando qualquer das
modalidades de garantias locaticias admitidas na Lei do Inquilinato;
4.Autoriza que o prazo da locagdo para fim residencial seja de 36 meses com isencdo de multa rescisoria apos o
129 més de locacdo;
5.Concorda que a data do vencimento do aluguel sera todo dia 10 e o repasse do valor liquido (apos retencdo
da integralidade das taxas pelos servigos prestados) sera realizado até 10 dias corridos subsequente a data de
recebimento do aluguel, que alugueis onde houver garantias o mesmo sera cobrado mes VENCIDO.
6. Assume a responsabilidade pelas informagbes fornecidas sobre o imdvel, bem como isenta a PONTUAL de
qualquer responsabilidade relacionada a quebras contratuais e danos a terceiros na hipdotese de o
CONTRATANTE deixar de informar prontamente a PONTUAL quaisquer alteragées no anuncio, em especial, nos
casos de o imdvel ndo mais estar disponivel para locacédo, tiver sido locado sem intermediacdo da PONTUAL ou
tiver havido qualquer alteragdo nos valores de condominio e/ou IPTU informados;
7.E legitimo proprietario e/ou possuidor do imével, que se encontra livre e desonerado de quaisquer direitos,
obrigacGes e 6nus que possam comprometer o contrato de locagdo para terceiros, assumindo o dever de assim
manté-lo enquanto vigentes este instrumento e o Contrato de Locacdo, isentando a PONTUAL de quaisquer
responsabilidades decorrentes de medidas propostas contra ela pelo locatario e/ou terceiros;
8. Concorda que o “Instrumento de Intermediacdo e Administracdo Imobiliaria para Fins de Locagdo” perdurara
enquanto viger o contrato de locagdo do imével, inclusive nas hipéteses em que este vier a ser prorrogado ou
ser locado para outro locatario, consoante os termos da ‘CLAUSULA TERCEIRA: VIGENCIA DO CONTRATO” do
aludido instrumento.
As partes se comprometem a fazer este negdcio sempre bom, firme e valioso entre si e seus herdeiros, a
qualquer titulo. E elegem o Foro da Comarca do Uberlandia para processar e julgar qualquer procedimento que
decorra direta ou indiretamente do presente contrato, firmando-o em 02 (duas) vias de igual teor.

Uberlandia, de de

Contratante Pontual Imodveis
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A Instrumento Particular de Contrato de
Pontual Intermediacao e deAdministracao
Imdveis Imobiliaria para fins de locacgao.

O CONTRATANTE e a PONTUAL IMOVEIS UBERLANDIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 37.744.918/0001-55
com sede na Av. Getulio Vargas 4803, Bairro Jardim das Palmeiras em Uberlandia MG, denominada doravante
“PONTUAL", qualificados no Termo de Adesdao a este contrato, celebram o presente Instrumento Particular
de Contrato de Intermediacdo e de Administracdo Imobiliaria para fins de locacdao - doravante
intitulado “CONTRATO”, que sera regido pelo disposto no Termo de Adesdo e nas seguintes clausulas e
condicbes que reciprocamente outorgam e se comprometem a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DO CONTRATO

1.1 O CONTRATANTE adere ao presente instrumento a fim de que a PONTUAL realize a prospeccao,
intermediacdo e administracdo da locacdao do Imoével indicado no Termo de Adesao.

CLAUSULA SEGUNDA: OBRIGAGCOES DA PONTUAL IMOVEIS

2.1 Para prospectar, intermediar e administrar a locacdo do Imdvel, caberd a PONTUAL conforme as
orientacdes do CONTRATANTE:

2.1.1 Avaliar o valor de mercado do Imdvel e sugerir o valor de aluguel ao CONTRATANTE;

2.1.2. Divulgar o Imdvel por meio de placas, aniincios em sites e portais imobiliarios, e-mail marketing,

midia digital, etc;

2.1.3. Realizar a andlise econdémico-financeira e cadastral dos pretensos locatarios, bem como a analise

da garantia locaticia apresentada;

2.1.4. Elaborar contratos, aditivos e renovacdes, bem como notificacdes, cartas e requerimentos junto

a reparticbes publicas, assinando-os na qualidade de procuradora do CONTRATANTE, por forca do

disposto na "CLAUSULA OITAVA: MANDATO";

2.1.5. Elaborar termo inicial e final de vistoria, para relatar, exclusivamente, aspectos estéticos do

estado deconservacao do Imdvel, sem se ater aos aspectos estruturais, de solidez e das partes elétrica

e hidraulica;

2.1.6. Efetivar a cobranga e receber os valores de aluguel e encargos da locagdo por meio de boleto
bancario;

2.1.7. Prestar contas através do envio de demonstrativos dos valores recebidos em seu nome, bem
como dos descontos efetivados, os quais estardo disponiveis a qualquer tempo no sitio
www.pontualimoveisudi.com.br “Area do Cliente”;

2.1.8. Promover a cobranca dos locatérios e fiadores quando houver atraso nos pagamentos;

2.1.9. Intermediar todos os contatos entre o CONTRATANTE e os pretensos e efetivos locatarios do
Imdvel emtodos os assuntos que digam respeito a locagao.

CLAUSULA TERCEIRA: VIGENCIA DO CONTRATO

3.1.Este instrumento vinculara as partes em direitos e obrigacfes a partir da data de assinatura do Termo de
Adesdo ao presente CONTRATO e perdurara enquanto viger o contrato de locagdao do imével, inclusive nas
hipoteses em que este vier a ser prorrogado ou ser locado para outro locatario.

3.2.Independentemente de o presente contrato entrar na vigéncia indeterminada, enquanto vigorar o contrato
de locagdo, entender-se-a vigente, para todos os efeitos, o presente contrato, ndo podendo ser o mesmo
encerrado por iniciativa do(a)(s) CONTRATANTE(S) sem pagamento da multa resciséria no valor de 03 (trés)
vezes o valor do aluguel vigente na época da referida eventual infragao. No caso de rescisdao do
Contrato de Locacdo, devidamente comunicado a PONTUAL, nos termos da avenca locaticia, caberd a PONTUAL
comunicar oficialmente ao(a)(s) CONTRATANTE(S), através de mensagem eletrénica ou comunicagdo escrita,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

3.3.Na hipotese de rescisdo do contrato de locacdo pelo(a) Locatario(a), o CONTRATANTE(S) concede
exclusividade enquanto nédo estiver locado o imovel, por um periodo certo de 90 (noventa) dias, sob pela de
Multa Contratual estipulada no item 3.2., apds o periodo de 90 (noventa) dias, fica reservado ao (a)(s)
CONTRATANTE(S) o direito de rescindir o presente contrato de administracdo sem 6nus algum.

3.4. Na hipétese de venda do imovel e o novo proprietario ndo tenha interesse na continuidade do contrato de
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locacdo ou na administracao pela PONTUAL, podera rescindir o presente contrato de administracdo sem
onus algum.

3.5.0(a)(s) CONTRATANTE(S) firma(m) inequivoca ciéncia quanto as desvantagens e limitagoes de retomada
das locagdes residenciais de prazo inferior a 30 (trinta) meses, conforme descrito no Manual do Locador,
assumindo inteira responsabilidade quanto a opcdo do prazo da locacao.

CLAUSULA QUARTA: REMUNERACAO DA PONTUAL IMOVEIS
4.1 O CONTRATANTE pagara a PONTUAL os seguintes valores:

4.1.1 Pela prospeccdo e intermediacdo da locacdo o valor correspondente ao percentual de taxa de
intermediagao informado no Termo de Adesao;
4.1.2 Pela administracdo da locagdo, o percentual do valor do aluguel informado no Termo de Ades&o,
inclusive sobre a multa resciséria e/ou por inadimplemento contratual;
4.2 Considerando que a LOCACAO E GARANTIDA conforme Clausula 73, a PONTUAL entregara ao
CONTRATANTE os valores referentes aos aluguéis, ainda que nao recebidos do locatario, ficando, assim, com
direito ao recebimento integral das multas, juros e correcdo monetaria eventualmente devidas pelo locatario.
4.3 Serdo retidos dos valores pagos pelo locatdrio as despesas bancérias incorridas, tais como DOC, TED,
tributos e contribuigcdes incidentes ou que venham a incidir sobre as movimentagdes financeiras para repassar
o aluguel e demais valores ao CONTRATANTE.
4.4 Ap6s a retencdo dos valores pagos a titulo de remuneracdo, bem como das despesas pelas operagdes
financeiras realizadas, o restante serd depositado na conta do CONTRATANTE, indicada no Termo de Adeséo,
até 10 dias Corridos subsequente a data de recebimento do aluguel.

CLAUSULA QUINTA: DA VACANCIA E DA RESPONSABILIDADE DIRETA PELOS DEBITOS DO IMOVEL

5.1. Durante o periodo de vacancia, o(a)(s) CONTRATANTE(s) é(sdo) o(a)(s) unico(a)(s) responsavel(eis) pelos
débitos fiscais e condominiais, bem como quaisquer outros provenientes de taxas publicas, como IPTU e Taxas,
e/ou demais despesas e encargos inerentes ao imével.

5.2. Enquanto o imdvel estiver desocupado, a vigildncia dele ficard sob a responsabilidade exclusiva do
CONTRATANTE, que nao podera pretender ou exigir da PONTUAL qualquer responsabilizacdo por danos
causados por terceiros ao imovel ou pelo pagamento dos encargos.

5.3. Posto que os referidos pagamentos de débitos fiscais e condominiais, por forca do Contrato de Locacdo, sdo
assumidos pelo(a) Locatario(a) no periodo de utilizacdo do imdvel, caberd a PONTUAL a fiscalizagdo dos
referidos pagamentos, bem como, proceder a cobranca extrajudicial e judicial de eventuais débitos
compreendidos no periodo em que o imdvel estiver sob sua administragao.

¢ DAS TAXAS CONDOMINIAIS: As taxas e despesas extraordindrias de condominio,
qgue, de acordo com a Lei do Inquilinato, ndo podem ser atribuidas ao(a) Locatario(a)
(p.ex.: taxas extras, fundo de reserva), serdo debitadas na prestacao de contas que a
PONTUAL fara ao(a)(s) CONTRATANTE(S).
5.4. Fica expressamente excluido da administracdo o gerenciamento de consumo de outros servicos, ndo
essenciais, além de taxas de Servicos de Patrimbénio da Unido, assumindo o(a)(s) CONTRATANTE(S) toda
responsabilidade por tais débitos, ja estabelecidos, ou que por ventura possam ser criados ou assumidos.
5.5. Sem prejuizo das demais hipdteses constantes neste instrumento, a PONTUAL também n&o se responsabiliza

por:

e Execucgao, administracdo ou fiscalizacdo de qualquer obra, reforma ou benfeitoria de
qualgquer natureza que se fizer necessaria no imdével, ou pela remogao de benfeitorias
realizadas pelo locatario, com ou sem autorizacdo do CONTRATANTE.

e Comparecer as assembleias condominiais quando tratar-se de imdveis em condominio
edilicios.

e  Gerir o pagamento de taxas extras quando elas ndo estiverem contidas no mesmo boleto
de pagamento da taxa ordindria — responsabilidade essa exclusiva do CONTRATANTE
consoante os termos do art. 22. X da Lei n° 8.245/91 - isentando a PONTUAL, dessa
forma, de qualquer 6nus, mesmo que o Condominio ou sua administracao proceda, por
equivoco, ao envio dos aludidos titulos a imobiliaria.

CLAUSULA SEXTA: CONDICOES DO IMOVEL
6.1. O CONTRATANTE devera disponibilizar o imével em boas condicbes de uso e habitacdo e se dispor a
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efetivar consertos/reparos emergenciais ou estruturais que forem necessarios a mudancga do locatario e/ou a
sua permanéncia no imovel.

6.2. Tendo recebido o imdvel com nas condigdes descritas no Laudo de Vistoria Inicial que acompanha o
Contrato de Locagdo, a PONTUAL obriga-se a zelar pela locagdo e conservacao do imdvel, devendo comunicar
ao(a)(s) CONTRATANTE(S) sobre a necessidade de execucgao de todo e qualquer eventual servigo nas partes
estruturais do imodvel, como ferragens, canalizacbes, instalacGes elétricas e hidraulicas e outros,
comprometedores a habitabilidade e/ou eventualmente necessarios para reparar danos causados pela agao
do tempo e uso normal do bem, reparos esses de responsabilidade do(a) CONTRATANTE(S), e que nao poderdo
deixar de ser efetuados, sob pena de rescisdao da locacdo, sob inteira responsabilizacdao do(a)(s)
CONTRATANTE(S).

6.3.0(a) Locatario(a) serd responsavel pela reparacdo de danos que cause ao imoével e aos bens nele
instalados, devendo a PONTUAL tomar as medidas necessarias para que sejam efetuados os reparos. Em caso
de desocupacdo do imdvel com apuracao de danos nao-estruturais decorrentes de mau uso ou falta de
conservacdo, excluidos os danos decorrentes de desgaste natural, os reparos serdo efetuados as expensas
do(a) Locatario(a) na falta deste a PONTUAL até o limite estabelecido na clausula 7.2.2;

6.3.1. Caso o Valor para reparacdo dos danos seja superior a cobertura da clausula 7.2.2, a diferenca dos
custos para os reparos serdo efetuados as expensas do(a)(s) CONTRATANTE(S), sendo que cabera a
PONTUAL unicamente a responsabilidade pela cobranga, extrajudicial ou judicial, do montante
equivalente, para ressarcimento do(a)(s) CONTRATANTE(S).

CLAUSULA SETIMA: DA GARANTIA DO ALUGUEL PELA PONTUAL

7.1. A PONTUAL IMOVEIS oferece ao CONTRATANTE em caso de Inadimpléncia a garantia do pagamento
em dia do aluguel, dos encargos de locacdo (condominio, IPTU, luz, agua, gas, SPU, coleta de lixo e seguro
incéndio), conforme o tipo de Garantia oferecida pelo Inquilino respeitando os seguintes Limites:

7.2. CONTRATO DE LOCAGCAO GARANTIDO POR SEGURADORAS E/OU GARANTIDORAS: Serdo
respeitadas as Garantias oferecidas pelas empresas contratadas, A PONTUAL se compromete a efetuar os
repasses de ate 3 (Tres) alugueis vigentes e pintura ao final do contrato com o inquilino, mesmo que nao
tenha recebido da Seguradora/Garantidora contratada, se exonerando de tal responsabilidade apds o
cumprimento dos 3 alugueis;

7.3. CONTRATO DE LOCAGCAO GARANTIDO POR FIADOR, CAUGAO ou SEM GARANTIA: A cobertura
ofertada pela PONTUAL ndo podera superar o valor de 3 (Tres) alugueis vigentes, somente abrangera débitos
locaticios que sejam compostos por, exclusivamente: aluguéis, condominios, IPTU s, contas de agua e luz -
se essas estiverem em nome do Locador, conforme limitagbes e condigdes expressamente previstas neste
instrumento;

74. LIMITACOES DA GARANTIA: A cobertura ofertada pela PONTUAL n&o podera superar o valor de 3 (Tres)
alugueis vigentes, somente abrangera débitos locaticios que sejam compostos por, exclusivamente: aluguéis,
condominios, IPTU s, contas de dgua e luz - se essas estiverem em nome do Locador, conforme limitacGes e
condicOes expressamente previstas neste instrumento;

¢ Ascontas de agua e luz, se estiverem em nome do Locatéario, somente serdo indenizadas
no momento em que houver a desocupacao do imdvel e se esses débitos impedirem a
utilizacdo posterior do imével.

e A cobertura referente a Valor Final de Locacdo devera observar a vistoria inicial e final
do imdvel, ndo podendo ultrapassar o valor de 3 (Tres) vezes o valor do aluguel vigente,
sendo que especificamente o valor referente a pintura somente serd coberto até o limite
de 2 (Duas) vezes o valor do aluguel vigente, respeitado o teto de 3 (Tres) vezes, caso
acrescido demais danos.

e Caso conste na vistoria inicial que o imével encontra-se com pintura em bom
estado ou usada, ndo havera cobertura em nenhuma hipotese pela PONTUAL.

e Caso conste na vistoria inicial que o item encontra-se com avarias e/ou danos ou em
Estado Regular, Ruim ou Pessimo, ndo havera cobertura em nenhuma hipdtese pela
PONTUAL.

e Itens detectados como desgaste natural ou que esteja no final de sua vida util, ndo
havera cobertura em nenhuma hipotese pela PONTUAL.

7.5. Em se tratando de imével casa, residencial e/ou comercial, fica desde ja estabelecido que A PONTUAL
sera responsavel pela pintura interna do imével, que ndo compreendera fachada, muros e terracos quando a
pintura externa houver sido comprometida pela acao do tempo, sendo que toda a area externa, salvo expressa
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contratagdo em contrario, sera de responsabilidade do(a)(s) CONTRATANTE(S).

7.6. Eventuais valores referentes a: danos ocasionados por caso fortuito ou forca maior, inclusive aqueles
relacionados a fato superveniente imprevisivel que torne excessivamente onerosa a obrigagdo a qualquer das
partes e reflitam na revisao judicial do valor de locacdo; indenizagdo por dano material ou moral, dentre outros
gue ndo estejam previstos nesta Clausula, ficam TOTALMENTE EXCLUIDOS de cobertura.

7.7. Sob nenhuma circunsténcia a PONTUAL estard obrigada a realizar pagamentos que ultrapassem o limite
maximo garantido de 03 (trés) aluguéis vigentes, independentemente da natureza dos débitos locaticios,
encargos ou quaisquer outras obrigagdes financeiras relacionadas a locagao.

7.8. Caso o montante devido supere o limite de 03 (trés) aluguéis vigentes, a CONTRATADA NAO serd
responsavel por arcar com os valores excedentes, sendo obrigacao exclusiva da PONTUAL a cobranca, judicial
ou extrajudicial, para ressarcimento de tais valores ao CONTRATANTE, nos termos da legislacao vigente e do
presente instrumento.

7.9. O (A) CONTRATANTE declara ciéncia de que o limite de 03 (trés) aluguéis vigentes constitui o valor total
maximo de cobertura pela PONTUAL, ndo cabendo qualquer tipo de revisdo, ampliacdo ou extensdo dessa
garantia, salvo se formalmente ajustado entre as partes por meio de aditivo contratual especifico.

7.10. Esta cldusula tem cardter irrevogavel e irretratdvel, prevalecendo sobre quaisquer entendimentos
prévios ou interpretacbes divergentes que possam derar expectativas de cobertura além do
limite estabelecido..

CLAUSULA OITAVA: DAS CONDICOES DA LOCAGAO

O CONTRATANTE declara haver recebido todos os esclarecimentos sobre o “Contrato de Locacdao” a ser
utilizado pela PONTUAL, «cuja minuta se encontra disponivel no endereco eletronico
www.pontualimoveisudi.com.br/contratos.

8.2. 0 CONTRATANTE ndo poderd alterar ou inovar os termos da locacdo do imdvel diretamente com o
locatario, sob pena de ficar a PONTUAL isenta de qualquer dever ou responsabilidade que possa resultar da
alteragao ou inovagao dos termos contratuais.

8.3. O valor da locacdo serd definido pelo CONTRATANTE e serd reajustado conforme um dos indices de precos
instituidos, na periodicidade minima admitida pela legislacéo.
8.4. A PONTUAL poderd contratar e renovar anualmente em nome do CONTRATANTE seguro contra incéndio
do imédvel em companhia de sua livre escolha, cobrando do locatario o valor do prémio, desde que nao haja
impeditivo legal e a locagdo tenha sido realizada pela PONTUAL utilizando o seu contrato padrdo, sendo certo
que o seguro tera vigéncia enquanto o imovel estiver locado.

8.6. A PONTUAL compromete-se a prestar, por si ou por terceiros contratados para este fim, o servico de
cobranca dos aluguéis e encargos eventualmente devidos pelo(s) locatario(s) e respectivo(s) fiador(es)
sem nenhum custo adicional ao CONTRATANTE, comprometendo-se este, por seu turno, a se abster de
negociar, transigir ou isentar, total ou parcialmente, os honorarios previsto no contrato de locacao para o
caso de mora do locatario.

8.7. Caso o CONTRATANTE n&o tenha interesse na renovacdo ou prorrogacdo do contrato de locacio do
imovel, devera comunicar sua intencdo por escrito a PONTUAL com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
do término do prazo do contrato de locagao.

8.8. Caso solicitado pelo locatério e para viabilizar a locacdo, visto que essa é uma pratica comum e recorrente
de mercado, o CONTRATANTE autoriza a PONTUAL a incluir no contrato de locacdo uma CLAUSULA
especial que conceda ao locatario o direito de devolucdo do Imdvel apds o 12° (décimo segundo) més
de locacdo, ficando olocatario, apds o referido prazo, isento de multa rescisdria contratual por devolucado
antecipada do Imével.

CLAUSULA NONA: MANDATO

9.1. O CONTRATANTE nomeia e constitui a PONTUAL como sua procuradora, outorgando-lhe todos os poderes
necessarios para representa-lo perante 6rgaos e entidades da administracdo em assuntos relacionados ao
Imoével (Prefeitura de Uberlandia, DMAE, CEMIG, Adminstradoras de Condominio, etc.), celebrar, aditar ou
rescindir contratos de locacdo do Imével, receber aluguéis, celebrar acordos, dar e receber quitacado, transigir
direitos e obrigagdes contratuais, assinar Ata Notarial, promover protesto do contrato de locacdo, contratar
advogados, substabelecendo aos mesmos os poderes aqui outorgados para o fim especifico de representa-lo
judicialmente em agdes relacionadas & locagdo do Imdvel, observado o disposto na “CLAUSULA DECIMA:
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ASSISTENCIA JURIDICA”.

CLAUSULA DECIMA: ASSISTENCIA JURIDICA

10.1. Conforme previsto na cldusula 9.1, a CONTRATANTE outorga poderes & PONTUAL para que, em nome
dele (CONTRATANTE), contrate, nomeie e constitua advogados de sua livre escolha, com atuacao perante
a justica comumou a Camaras de Conciliacdo e Arbitragem, com o fito de promover o ajuizamento e
acompanhamento das demandas previstas no item 10.3, relacionadas a locagdao do imével.

10.2. Fica acordado que as custas e despesas processuais, bem como eventuais despesas cartordrias serdo
suportadas pela CONTRATANTE caso a Garantia seja, FIADOR, CAUCAO ou SEM GARANTIA.

10.3. Os poderes previstos na Clausula 9.1 combinados com os da Cldusula 10.1 limitam-se as hipdteses de
falta de pagamento do aluguel e/ou encargos, consignacao de pagamento, sublocacdo, cessao ou transferéncia
ilegal da locacao e outra qualquer infragdo as obrigagoes legais e/ou contratuais, ndo estando incluidas, acdes
de denuncia vazia, revisional de aluguel, renovatdria e outras acées cujo ajuizamento seja de conveniéncia ou
interesse do CONTRATANTE, bem como acbes de qualquer natureza relativas a imdveis nao locados por
intermédioda Pontual Imoveis.

10.4. Fica facultado(a) ao(a)(s) CONTRATANTE(S), se preferir(em), contratar outros advogados diferentes dos
oferecidos pela PONTUAL, desde que NOTIFIQUE por escrito, e, de imediato, tal decisdo a PONTUAL. Neste caso,
os O0nus de honorarios advocaticios serdao de exclusiva responsabilidade do(a)(s) CONTRATANTE(S), ndo cabendo
a PONTUAL qualquer custo, por menor que seja, para custeio dos honorarios dos mencionados profissionais.
10.5. A PONTUAL arcard com honorarios advocaticios somente nas ac¢des judiciais contra o Locatdrio(a) e
Fiador (a)(es) por ela captado(a)(s), enquanto o imdvel permanecer sob sua administracao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA DECLARAGAO

11.1. O CONTRATANTE declara ser o legitimo proprietario e/ou possuidor do Imdvel, o qual afirma estar livre
e desonerado de quaisquer direitos, obrigacbes e 6nus que possam comprometer este CONTRATO e o
contrato de locacdo para terceiros, assumindo o dever de assim manté-lo enquanto vigente este
instrumento e o referido contrato de locacao, isentando a PONTUAL de quaisquer responsabilidades
decorrentes de medidas propostas contra elapelo locatario e/ou terceiros.

11.2. O CONTRATANTE encontra-se ciente de que terad de indenizar a PONTUAL por quaisquer despesas por
ela incorridas que nao estejam abarcadas pelo presente CONTRATO, permitindo, desde logo, que a
PONTUAL realize a compensagao de eventuais valores por ela pagos com valores a serem repassados ao
CONTRATANTE.

11.3. 0O (a)(s) CONTRATANTE(S) declara(m) ainda, sob sua inteira responsabilidade, que o imdvel encontra-
se regularizado junto aos 6rgdos competentes, inclusive com certiddo de habite-se, podendo o mesmo
ser ocupado a qualquer tempo, bem como, que o referido imdvel ndo possui dividas tributarias e/ou
condominiais que impegam a sua destinacdo, bem como o pleno e irrestrito uso das areas comuns de
condominio do qual eventualmente seja parte.

11.4. Declara(m) o(a)s CONTRATANTE(S), outrossim, o recebimento e leitura das instrucdes contidas no
Manual do Locador, sobretudo quanto aos riscos da locagdo e quanto aos deveres que se Ihe(s) cabe(m)
na relagdo locaticia.

11.5. No ato da celebracdo do contrato de locagdo, o CONTRATANTE compromete-se a disponibilizar ao
locatario a copia do ultimo boleto de condominio do Imdvel, bem como a Ultima guia de IPTU e, antes da
entrega das chaves, a cépia do documento comprobatério de sua propriedade ou posse sobre o Imdvel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS HIPOTESE DE RESCISAO

12.1. O descumprimento de qualquer das cldusulas deste instrumento implicard em rescisdo imediata do
mesmo, independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial.

12.2. _INCENDIO E ACIDENTES: Em caso de incéndio, ou qualquer acidente que ocorra que obrigue a
reconstrucdo do prédio, o contrato ficarda automaticamente rescindido, desobrigando as partes das
CLAUSULAS e condicBes deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: ACORDO - RECEBIMENTO - INIBICAO OU ABATIMENTO DO VALOR
DO ALUGUEL - CONTRATANTE X LOCATARIO

13.1. Sob nenhuma hipdtese ou pretexto, poderd o(a) CONTRATANTE fazer acordo, receber, inibir, isentar ou
abater o valor do aluguel, sem o consentimento expresso da PONTUAL, sob pena de assim o fazendo,
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rescindir o contrato, ficando, entretanto o(a) CONTRATANTE com a obrigagdao do cumprimento do disposto
nos itens 3.2, da Clausula Terceira, deste instrumento.

13.2. CARENCIAS e ISENCOES: Considerando-se que a administracdo da locacdo importa em custos
determinados, em caso de concessao de periodo de caréncia, ou isencdo de aluguéis, ndo sera permitido
ao CONTRATANTE isentar o Locatario do percentual devido a PONTUAL, a qualquer titulo, a menos que a
PONTUAL assim o aceite.

13.3. Fica desde ja acordado que independente de desconto concedido pelo locador ao locatdrio, por qualquer
motivo, a taxa de Administracdo serd cobrado sobre o valor bruto, ou seja, sem a deducdo do desconto.
a menos que a PONTUAL assim o aceite.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: ALTERAGAO DO PRAZO DE VENCIMENTO

14.1. Se, por forca de Lei, Decreto ou Medida Proviséria, forem postergados os vencimentos ou modificados
a forma e o prazo convencionados originalmente para pagamento de alugueis e/ou encargos mensais,
fica desde ja acordado, para efeito deste instrumento, que os prazos de vencimento passardo a ser
aqueles que tais Leis, Decretos ou Medidas Provisdrias venham a estabelecer.

14.2. Caso o Governo ou o sistema bancério venha a instituir impostos sobre movimentagdo financeira ou
similar que onere a PONTUAL no que tange ao pagamento de aluguéis e encargos, o (a) CONTRATANTE
fica ciente que esses impostos ficardo a cargo dele(a), e serdo descontados na prestacdo de contas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA ALIENAGAO:

15.1. No caso de alienacdo por qualquer forma ou titulo, do imdvel objeto deste contrato, o(a) CONTRATANTE
compromete-se a denunciar a existéncia desse ajuste a PONTUAL e a condicionar a transagao ao
compromisso do seu adquirente de respeitar o presente contrato, em todos os seus termos e condicdes,
sem prejuizo do disposto nos Itens 3.2 e 3.3, da Clausula Terceira, deste instrumento.

15.2. Igualmente, em caso de venda do imdvel, o simples recebimento de aluguéis por parte da PONTUAL
implicara na consolidacdo deste contrato em nome do adquirente, independente do mesmo ja ter sido,
ou, em seguida, vir a ser denunciado.

15.3. Considerando-se que a corretagem perfaz-se pela aproximacdo exitosa das partes, desde ja ajustam as
partes como perfeita a aproximacdo entre o(a)(s) CONTRATANTE(S) e o LOCATARIO, inclusive para fins
de futura e eventual alienacdo do imovel objeto da locacdao, sendo que, no caso de venda do imdvel ao
LOCATARIO ou a outros clientes selecionados pela CONTRATADA durante a vigéncia do contrato de
administracdo, a CONTRATADA tera o direito aos honorarios de intermediacdo, ou seja, comissdao de
corretagem, de 5% (Cinco por cento), calculados sobre o valor da venda, que deverd ser paga
pelo(a)(s) ora CONTRATANTE(S).

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA VIGENCIA INTEGRAL DA LOCAGAO:

16.1. Os Contratantes declaram e aceitam que as cldusulas do contrato de locacdo sdo conhecidas e fazem
parte integrante deste contrato de administracdao. Declaram os Contratantes, outrossim, que possuem
ciéncia de que o prazo de vigéncia do Contrato de Locacdo é de 30 meses, bem como, que ndo ha
previsao legal de rescisdao antecipada da locacdo por iniciativa do Locador, estando, pois, suficientemente
cientes de que ndo poderdo solicitar o imoével antes de findo o periodo de vigéncia contratual prevista,
bem como, cientes das limitagdes de retomada do imével de vigéncia inferior a 30 (trinta) meses, em
caso de locagdo residencial.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA CONTRATACAO DIGITAL

17.1. As PARTES declaram e concordam que o presente instrumento, incluindo todas as paginas de
assinatura e eventuais anexos, poderdo ser todas formadas por meio digital com o qual expressamente
declaram concordar, representam a integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo quaisquer
outros acordos anteriores formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito, fisico ou digital, nos
termos dos art. 107, 219 e 220 do Cdédigo Civil. Adicionalmente, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida
Proviséria n® 2.200-2, e do art. 2°, I da MP 983/2020, as PARTES expressamente concordam em utilizar
e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em
formato eletronico, ainda que nao utilizem de certificado digital emitido no padrdao ICP-Brasil, incluindo
assinaturas eletronicas em plataforma digital. A formalizagdo das avencas na maneira supra acordada
sera suficiente para a validade e integral vinculagdo das PARTES ao presente Contrato.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LGPD

18.1 O tratamento dos dados pessoais do CONTRATANTE podera ser realizado para execugdo do presente
contrato e/ou de procedimentos preliminares relacionados ao contrato, para o cumprimento de obrigagles
legais por parte da PONTUAL e seus parceiros, para o exercicio regular de direitos, para a protecao de crédito,
para os interesses legitimos da PONTUAL, para seguranca e prevencdo de fraudes, para a divulgacdo e
promocdo das atividades da PONTUAL, respeitando os limites legais, bem como para efetivamente prestar,
divulgar e entregar os nossos servicos com a maior efetividade e comodidade, de acordo com os seus
consentimentos de uso.

18.2. A PONTUAL pode utilizar os dados pessoais do CONTRATANTE para fins publicitarios e de divulgacdo,
para ofertar imdveis, servicos ou experiéncias que se conectam com seus gostos pessoais, de acordo
com o histérico de interesse, bem como para apresentar as novidades da PONTUAL.

18.3. Os dados pessoais do CONTRATANTE podem ser tratados pela PONTUAL para produzir estatisticas,
estudos e analises que possam proporcionar servicos que se encaixem em seu perfil ou para melhorar os
servicos. Ainda, pode haver utilizacdo de software automatizado que analisa dados do titular em banco de
dados publicos para checar o cumprimento das obrigacdes contratuais. Além disto, para facilitar o contato
com o CONTRATANTE, este se compromete com a veracidade das informagdes e a manter o seu cadastro
atualizado.

18.4. A PONTUAL pode compartilhar os dados pessoais do CONTRATANTE com parceiros de seguranca da
informacdo, de contabilidade e juridicos, com a plataforma de administracdo de contratos, com ferramentas
de gerenciamento de tarefas e de comunicagao interna e externa. A PONTUAL também compartilha os dados
pessoais do CONTRATANTE com seus parceiros de negdcios para finalidades como protecdo ao crédito,
exercicio judicial e extrajudicial de direitos e execugao de contratos.

18.5. Os dados pessoais do CONTRATANTE s&o armazenados apenas pelo tempo necessario para cumprir a
finalidade pela qual foram coletados. Alguns dados precisam ser mantidos em nosso banco de dados por mais
tempo para o exercicio regular de direitos, para a protecao do crédito, para o cumprimento de obrigagbes
legais e para a execugao de contratos.

CLAUSULA DECIMA NONA: DISPOSICOES GERAIS

19.1 Toda e qualquer comunicacdao enviada pela PONTUAL ao endereco eletronico de e-mail OU
Aplicatido de Mensagem vinculado aos Celulares fornecido nas qualificacdes iniciais do Termo de
Adesao a este instrumento sera reputada como recebida e possuira plena validade para todos os
fins legalmente previstos, sendo certo que qualquer alteracao devera ser prontamente comunicada
a PONTUAL por instrumento que comprove a total ciéncia da imobiliaria quanto a aludida mudanca.
19.2. O CONTRATANTE declara ter conhecimento de todas as regras atinentes ao Imposto de Renda (“IR”)
incidente sobre a receita de locacdo, sobretudo no que diz respeito aos prazos, formas e aliquotas para o
seu regular recolhimento.
19.3. DO ABANDONO DO IMOVEL: Caso o(a) Locatdrio(a) abandone o imével ou rescinda a locacdo, a
CONTRATADA interromperd o pagamento do repasse dos aluguéis, informara ao(a)(s) CONTRATANTE(S) a
situacdo dos encargos bem como, as condigdes fisicas do imdvel, e promovera nova locacdo depois de autorizada
pelo(a)(s) CONTRATANTE(S).
19.4. DA VEDAGAO DE CONTATO DIRETO: A CONTRATADA ¢é a legitima e exclusiva representante do(a)
CONTRATANTE na administracdo do imével, sendo expressamente vedado ao(a) CONTRATANTE a interferéncia
ou interveniéncia, tacita ou expressa, na relacdo com o(a) Locatario(a), que venha ocasionar problemas ao
bom andamento na locacao, sob pena de infragdo e rescisao contratuais.
19.5. DO PAGAMENTO ADIANTADO: Caso o(a) LOCATARIO(A) solicite pagar, e o(a)(s) CONTRATANTE(S)
aceite(m) receber adiantamento de aluguel, fica(m) o(a)(s) mesmo(a)(s) desde ja cientificado(a)(s) que
eventual rescisdo antecipada da locacao implica em devolucao proporcional dos valores nao utilizados, com a
ressalva do desconto da multa proporcional devida, do que o(a)(s) CONTRATANTE(S) expressa(m) inequivoca
ciéncia e compromisso quanto a referida restituicdo, caso necessaria.

19.6. Este Contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores.



